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general plans, context

генеральные планы, окружающие объекты





ИНТЕРЕСНОЕ И ПРИВЛЕКАТЕЛЬНОЕ ДЛЯ ИНВЕСТОРОВ 
РАСПОЛОжЕНИЕ НА ГРАНИЦЕ С НАИБОЛЕЕ ГУСТО 
НАСЕЛЕННЫм И АКТИВНЫм РАЙОНОм ГОРОДА; РАСшИРЕНИЕ 
ЦЕНТРА И КУЛЬТУРНОЙ жИзНИ зА СчЕТ зАПАДНОЙ чАСТИ 
ГОРОДА.

Interesting attractive situation at the edge of the densest 
and most active area of the city, enlarge the centre and 
cultural activity towards the west





масштаб участка 1/10000 
прекрасное снабжение любыми видами общественного 

транспорта

site context 1/10000
very good connection with all public transport





план участка 
site plan





historical evolution

архив изменений



1717
0% occupation

Surface 80 142 m2

0% заселенности

площадь острова 80 142 м2

1737
18,5% occupation
18,5% заселенности

1700



1776
14% occupation
14% заселенности

1799
24,5% occupation
24,5% заселенности

1830
27,5% occupation
27,5% заселенности



2010
28,5% occupation
28,5% заселенности

1950
40% occupation
40% заселенности

1900
36% occupation
36% заселенности

Surface 80 142 m2
площадь острова 80 142 м2



2020
48% occupation
48% заселенности



1. prison and warehouse / 2. towing basin / 3. Dmitri Ivanovich Mendeleev / 4. chimney
1. тюрьма и склад / 2. испытательный бассейн / 3. Дми́трий Ива́нович менделе́ев / 4. дымоход

1.

4.

3.

2.



historical pictures

архив изображений



2. дымоход / 3. склады вокруг тюрьмы 
2. chimney / 3. warehouses around the prison 1. old buildings and activities

1. старые здания и назначения

1.

2.

3.



2. дымоход / 3. склады вокруг тюрьмы 1. обработка почвы / 2. склады вокруг тюрьмы
2. chimney / 3. warehouses around the prison 1. soil works / 2. warehouses around the prison

1. 3.

2. 4.

3. существующая ситуация / 4. радиостанция
3. existing situation / 4. radio building





intentions
цели



1 
an open island. from a forbidden place to a large public space.

LEAVING THE ISLAND OPEN ALONG THE ADMIRALLEySky CHANNEL. 
TRANSPARENCy, FLUIDITy, LIGHTNESS 
A CULTURAL MARkET OPEN TO PUBLIC, 
NEW BUILDINGS LIkE MANy OBjECTS DISPOSED ALL AROUND THE SITE
THE TRIANGLE IS NOT CLOSED,
THE PRISON IMAGE IS ERASED. jAIL BECOMES FRIENDLy

NEW HOLLAND REMAINS AN ISLAND : 
ONLy 2 ADDITIONNAL BRIDGES LINk TO THE CITy : yAkUBOVICHA AND PER MATVEVA

1 
ОТКРЫТЫЙ ОСТРОВ. ОТ ЗАПРЕЩЕННОЙ ЗОНЫ – ДО ШИРОКОГО ОТКРЫТОГО 
ОБЩЕСТВЕННОГО ПРОСТРАНСТВА.

ОБЕСПЕчИТЬ ОТКРЫТЫЙ ДОСТУП К ОСТРОВУ ВДОЛЬ АДмИРАЛТЕЙСКОГО КАНАЛА. 
ОТКРЫТОСТЬ, ПОДВИжНОСТЬ, ЛЕГКОСТЬ.
КУЛЬТУРНЫЙ И ТОРГОВЫЙ ЦЕНТР, ОТКРЫТЫЙ ДЛЯ шИРОКОЙ ПУБЛИКИ.
НОВЫЕ зДАНИЯ БУДУТ РАСПОЛОжЕНЫ ВОКРУГ ЦЕНТРА ПРОЕКТА.
ТРЕУГОЛЬНИК ОСТАЕТСЯ ОТКРЫТЫм.
ИмИДж ТЮРЬмЫ БУДЕТ СТЕРТ. ЕмУ НА СмЕНУ ПРИДЕТ УДОБНОЕ ОБЩЕСТВЕННОЕ 
ПРОСТРАНСТВО.

«НОВАЯ ГОЛЛАНДИЯ» ОСТАНЕТСЯ ОСТРОВОм: 
ЛИшЬ 2 ДОПОЛНИТЕЛЬНЫХ мОСТА СОЕДИНЯТ ЕГО С ГОРОДОм: ЯКУБОВИчА И ПЕР. 
мАТВЕЕВА



2
there is no compromise with history
A VERy CLEAR UNDERSTANDING BETWEEN WHAT ExISTS 
AND WHAT IS NEW
MODERNISM : ADDING TO ExISTING SITUATION BEING RADICALLy CONTEMPORARy
CONTEMPORARy ARCHITECTURE. MAkING PROjECTS, LIGHT, qUICk, RESPONSIVE, 
FLExIBLE, COST-EFFECTIVE,  REVERSIBLE, OPPOSED TO THE HEAVyNESS OF FORMALISM, 
DEMONSTRATION AND MONUMENTALITy.  jUST BEING LIVELy , PERFORMING AND GIVING 
POSSIBILITIES AND FREEDOM

OUR REFERENCE IS THE DENSEST AND MOST ACTIVE 1950’s PERIOD OF THE ISLAND 
WHEN THE CENTRAL SPACE IS FULL OF WORk, ACTIVITy, LABORATORIES, RESEARCHES, 
ExPERIMENTS
THE NEW PROjECT REBUILDS THAT CHARACTER, THAT INTENSITy, LIkE A BUSy MARkET IN 
THE CENTRE OF THE ISLAND

2
МЫ НЕ ИЩЕМ КОМПРОМИССОВ С ИСТОРИЕЙ.
У НАС чЕТКОЕ ПРЕДСТАВЛЕНИЕ О ТОм, чТО УжЕ СУЩЕСТВУЕТ,
И чТО ЯВЛЯЕТСЯ НОВЫм.
мОДЕРНИзм: ДОБАВИТЬ К УжЕ СУЩЕСТВУЮЩЕмУ И СОзДАТЬ РАДИКАЛЬНО 
СОВРЕмЕННОЕ ЦЕЛОЕ.
СОВРЕмЕННАЯ АРХИТЕКТУРА СОзДАЕТ ЛЕГКИЕ, БЫСТРЫЕ, РЕАКТИВНЫЕ, ГИБКИЕ, 
РЕНТАБЕЛЬНЫЕ, ОБРАТИмЫЕ ПРОЕКТЫ В ПРОТИВОВЕС ТЯжЕСТИ ФОРмАЛИзмА, 
ПРЕзЕНТАЦИИ И мОНУмЕНТАЛЬНОСТИ. ПРОСТО жИТЬ, ТВОРИТЬ И ДАРИТЬ 
ВОзмОжНОСТИ И СВОБОДУ.

НАшА ОТПРАВНАЯ ТОчКА – ЭТО 1950 ГГ., НАИБОЛЕЕ АКТИВНЫЙ И НАСЫЩЕННЫЙ 
СОБЫТИЯмИ ПЕРИОД В жИзНИ ОСТРОВА, КОГДА В ЕГО ЦЕНТРАЛЬНОЙ чАСТИ КИПЕЛА 
РАБОТА, ДЕЯТЕЛЬНОСТЬ, СОзДАВАЛИСЬ ЛАБОРАТОРИИ, ПРОВОДИЛИСЬ ИССЛЕДОВАНИЯ 
И ЭКСПЕРИмЕНТЫ.
НОВЫЙ ПРОЕКТ ВОССТАНОВИТ ЭТОТ ХАРАКТЕР, ИНТЕНСИВНОСТЬ, АТмОСФЕРУ 
АКТИВНОГО РЫНКА В САмОм СЕРДЦЕ ОСТРОВА.
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light constructions, fragmented on the site, to create an open system, 
transparent, fluid, efficient, evolutive. 
VOLUMES ARE VARIOUS AND DIVERSE,  DETACHED AMONG THEM AND REGARDING THE 
ExISTING BUILDINGS. ONE MOVES IN BETWEEN, ALONG, ACROSS. THEy ARE LINkED By 
NARROW OVERHEAD CONNECTIONS AND SOMETIMES UNDERGROUND
LARGE ENVELOPES, TRANSPARENT,  FLOATING, SHELTER ACTIVITIES,
GIVE LIGHT TO LARGE SPACES IN THE LOWER LEVEL AS ART CENTRE, 
OR  COVER GARDENS, BASINS
THEy PROVIDE A NICE AND CONFORTABLE NATURAL CLIMATE INDOORS

NEW CONTEMPORARy ART CENTRE IS CREATED IN THE NEW UNDERGROUND BUILDING, 
LIGHTENED By GREENHOUSES ON SOME PARTS OVER 
CLOSE TO THE MAIN ENTRANCE TO THE SITE

IT IS A VERy LARGE SPACE, HIGH UNDER CEILING. THE CHARACTER OF THE SPACE IS NOT 
PREDETERMINATED
FLExIBLE, DIFFERENT SIzES AND LAyOUTS NATURAL DAyLIGHT OR SOFT LIGHT 

3
ЛЕГКИЕ КОНСТРУКЦИИ, РАЗМЫКАЮЩИЕСЯ С ОДНОЙ СТОРОНЫ, СОЗДАДУТ ОТКРЫТУЮ, 
ПРОЗРАЧНУЮ, ПОДВИЖНУЮ, ЭФФЕКТИВНУЮ И РАЗВИВАЮЩУЮСЯ СИСТЕМУ. 
ВСЕВОзмОжНЫЕ РАзНООБРАзНЫЕ ОБЪЕмЫ НЕ СОЕДИНЕНЫ мЕжДУ СОБОЙ И 
СУЩЕСТВУЮЩИмИ зДАНИЯмИ. мОжНО ПРОХОДИТЬ мЕжДУ зДАНИЯмИ, ВДОЛЬ НИХ И 
чЕРЕз НИХ.
зДАНИЯ СОЕДИНЕНЫ УзКИмИ НАДзЕмНЫмИ ИЛИ ИНОГДА ПОДзЕмНЫмИ ПАССАжАмИ.
шИРОКИЕ ОГИБАЮЩИЕ зОНЫ, ПРОзРАчНЫЕ, «ПЛАВАЮЩИЕ» ПЕРЕКРЫТИЯ ОСВЕЩАЮТ 
ПРОСТОРНЫЕ зАЛЫ НА НИжНЕм УРОВНЕ, КОТОРЫЕ мОГУТ ИСПОЛЬзОВАТЬСЯ В 
КАчЕСТВЕ ЦЕНТРА ИСКУССТВ, КРЫТЫХ САДОВ ИЛИ БАССЕЙНОВ.
ОНИ ОБЕСПЕчИВАЮТ ПРИЯТНЫЙ И КОмФОРТАБЕЛЬНЫЙ ЕСТЕСТВЕННЫЙ КЛИмАТ ВНУТРИ 
ПОмЕЩЕНИЯ.

НОВЫЙ ЦЕНТР СОВРЕмЕННОГО ИСКУССТВА НАХОДИТСЯ В НОВОм ПОДзЕмНОм 
ПОмЕЩЕНИИ, ОТДЕЛЬНЫЕ чАСТИ КОТОРОГО ОСВЕЩАЮТСЯ ОРАНжЕРЕЯмИ.
РЯДОм С ГЛАВНЫм ВХОДОм В КОмПЛЕКС.

ЭТО ОчЕНЬ шИРОКОЕ ПРОСТРАНСТВО С ВЫСОКИмИ ПОТОЛКАмИ. ХАРАКТЕР зДАНИЯ НЕ 
ОПРЕДЕЛЕН зАРАНЕЕ.
мОДУЛИРУЕмОЕ ПРОСТРАНСТВО, ПОмЕЩЕНИЯ РАзЛИчНЫХ РАзмЕРОВ И ПЛАНИРОВКИ, 
ДНЕВНОЙ СВЕТ ИЛИ РАССЕЯННОЕ ОСВЕЩЕНИЕ.
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ANCIENT BUILDINGS LISTED AS HERITAGE: A RIGID CONSTRUCTION, A VERy CONSTRAINING 
LAyOUT CREATES A STRONG AND REGULAR DIVISION OF INDOOR SPACES, AND DEFINES 
ISOLATED CELLS BETWEEN VERy THICk WALLS.  
DIFFICULT TO REUSE.

RENOVATION WILL BE RESPECTFUL OF ITS ORIGINAL CHARACTER. HISTORICAL 
CONSERVATION. kEEP THE GIVEN STRUCTURE  AND ExCLUDE BIG INTERVENTIONS TO 
CREATE LARGE VOLUMES. IT IS ABOUT PLACING THE RIGHT PROGRAM AT THE RIGHT PLACE 
AND TAkE ADVANTAGE OF THE PARTICULAR CONDITIONS.

regarding this unflexible structure the existing buildings could be 
considered as 60 adjoining and independent buildings like all buildings of st 
petersburg nearby.

INVESTORS CAN BUy OR RENT ONE, OR TWO, FIVE, OR MORE, 
VERTICAL USE FOR EACH ONE
WITH GROUNDFLOOR PASSAGE AND PERMEABILITy.
PROjECT IS ExTREMELy CAREFUL OF TECHNICAL qUESTIONS LIkE: FRAGILITy OF ExISTING 
IDENTITy OF MONUMENTS, AND THEIR HISTORICAL PRESERVATION (STAyING AT 10 METERS 
FROM THE FOUNDATIONS OF ExISTING BUILDINGS), NATURE OF SOIL AND WATER, AND 
FOUNDATIONS SySTEM. 

4
СТАРИННЫЕ зДАНИЯ ЯВЛЯЮТСЯ чАСТЬЮ АРХИТЕКТУРНОГО НАСЛЕДИЯ: жЕСТКАЯ 
КОНСТРУКЦИЯ И КРАЙНЕ ОГРАНИчЕННАЯ ПЛАНИРОВКА СОзДАЮТ СИЛЬНОЕ И чЕТКОЕ 
РАзДЕЛЕНИЕ ВНУТРЕННИХ ПОмЕЩЕНИЙ И ОПРЕДЕЛЯЮТ НАЛИчИЕ ИзОЛИРОВАННЫХ 
КАмЕР, РАзДЕЛЕННЫХ ТОЛСТЫмИ СТЕНАмИ.  
ПОВТОРНО ИСПОЛЬзОВАТЬ ЭТУ чАСТЬ СЛОжНО.

РЕСТАВРАЦИЯ БУДЕТ ПРОВЕДЕНА С СОБЛЮДЕНИЕм ПЕРВОНАчАЛЬНОГО ХАРАКТЕРА.
ОХРАНА ИСТОРИчЕСКИХ зДАНИЙ.
СОХРАНИТЬ СУЩЕСТВУЮЩУЮ СТРУКТУРУ И ИзБЕжАТЬ зНАчИТЕЛЬНОГО ВмЕшАТЕЛЬСТВА 
С ЦЕЛЬЮ СОзДАНИЯ КРУПНЫХ ОБЪЕмОВ. зАДАчА зАКЛЮчАЕТСЯ В РАзмЕЩЕНИИ 
ПОДХОДЯЩЕЙ ПРОГРАммЫ В СООТВЕТСТВУЮЩЕм мЕСТЕ И В ОПТИмАЛЬНОм 
ИСПОЛЬзОВАНИИ ОСОБЫХ УСЛОВИЙ.

ЧТО ЖЕ КАСАЕТСЯ ЭТОЙ НЕМОДУЛИРУЕМОЙ СТРУКТУРЫ, СУЩЕСТВУЮЩИЕ ЗДАНИЯ 
МОГУТ РАССМАТРИВАТЬСЯ КАК 60 ПРИМЫКАЮЩИХ И НЕЗАВИСИМЫХ ЗДАНИЙ, ТАКЖЕ 
КАК И ДРУГИЕ СТОЯЩИЕ ПОБЛИЗОСТИ ЗДАНИЯ САНКТ-ПЕТЕРБУРГА.

ИНВЕСТОРЫ ИмЕЮТ ПРАВО КУПИТЬ ИЛИ ВзЯТЬ В АРЕНДУ ОДНО, ДВА, ПЯТЬ ИЛИ БОЛЕЕ 
зДАНИЙ.
ВЕРТИКАЛЬНОЕ ИСПОЛЬзОВАНИЕ КАжДОГО зДАНИЯ ПРИ НАЛИчИИ ОТКРЫТОГО ПРОХОДА 
НА ПЕРВОм ЭТАжЕ.
ПРОЕКТ С ОСОБЫм ВНИмАНИЕм ПОДХОДИТ К ТАКИм ТЕХНИчЕСКИм ВОПРОСАм, КАК: 
ХРУПКОСТЬ СУЩЕСТВУЮЩИХ зДАНИЙ И ОХРАНА ИСТОРИчЕСКОГО НАСЛЕДИЯ (В 10 м 
ОТ ФУНДАмЕНТА СУЩЕСТВУЮЩИХ зДАНИЙ), ОСОБЕННОСТИ ПОчВЫ И ВОДЫ, А ТАКжЕ 
ФУНДАмЕНТА.
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carparking
NATURE OF SOIL IS FRAGILE, PROjECT AVOIDS TO REMOVE THE SOIL ON A LARGE AREA

THE AREA AND FOOTPRINT OF CARPARkING IS ExTREMELy REDUCED: a compact, 
deep and efficient (665 places) construction instead of a large horizontal 
basement

A CyLINDER WITH A DOUBLE RAMP IN THE MIDDLE AND PARkING AREAS ON THE PERIPHERy
TO kEEP IT AWAy FROM ExISTING BUILDINGS FOUNDATIONS, TO LEAVE UNDERGROUND 
WATER MOVEMENTS FLOW AROUND IT WITHOUT BEING STOPPED
POSSIBILITy TO DIG DEEPER, CLOSER EVENTUALLy WITH THE STABLE GROUND. (TO BE 
VERIFIED By TECHNICAL STUDIES)

EVENTUALLy A SECOND SIMILAR UNDERGROUND CONSTRUCTION CAN BE DONE IF 
NECESSARy FOR ADDITIONAL CARPARkING OR FOR INSTALLATION OF COMMERCIAL 
GALLERy ALONG A GOING DOWN VERy SOFT SLOPE.

5
ПАРКОВКА
ПОСКОЛЬКУ ПОчВА НА УчАСТКЕ НЕСТАБИЛЬНАЯ, ПРОЕКТ НЕ ПРЕДУСмАТРИВАЕТ 
РАСчИСТКИ ОТ зЕмЛИ зНАчИТЕЛЬНЫХ ПРОСТРАНСТВ. 

РАзмЕР И ОПОРНАЯ ОСНОВА ПАРКОВКИ СОКРАЩЕНЫ ДО КРАЙНЕЙ СТЕПЕНИ: 
КОМПАКТНАЯ, ГЛУБОКАЯ И ЭФФЕКТИВНАЯ (665 МЕСТ) КОНСТРУКЦИЯ ВМЕСТО 
ШИРОКОГО ГОРИЗОНТАЛЬНОГО ПОМЕЩЕНИЯ.

ЦИЛИНДР С ДВОЙНОЙ РАмПОЙ В СЕРЕДИНЕ И ПАРКОВОчНЫмИ зОНАмИ ПО КРАЯм 
С ЦЕЛЬЮ УДАЛЕНИЯ ОТ СУЩЕСТВУЮЩИХ ФУНДАмЕНТОВ зДАНИЙ И ОБЕСПЕчЕНИЯ 
СВОБОДНОГО ПРОХОжДЕНИЯ ПОДзЕмНЫХ ВОД ВОКРУГ зДАНИЯ, БЕз НЕОБХОДИмОСТИ 
ИХ БЛОКИРОВКИ.
ВОзмОжНОСТЬ КОПАТЬ ГЛУБжЕ И БЛИжЕ К ТВЕРДОЙ ПОчВЕ. (ПРОВЕРИТЬ В ХОДЕ 
ТЕХНИчЕСКИХ ИССЛЕДОВАНИЙ)

ПОзДНЕЕ ЕЩЕ ОДНА ПОДОБНАЯ ПОДзЕмНАЯ СТРУКТУРА мОжЕТ БЫТЬ ВЫСТРОЕНА ПРИ 
НЕОБХОДИмОСТИ ПОЛУчЕНИЯ ДОПОЛНИТЕЛЬНЫХ ПАРКОВОчНЫХ мЕСТ ИЛИ СОзДАНИЯ 
ТОРГОВОГО ЦЕНТРА, СПУСКАЮЩЕГОСЯ ВНИз С ОчЕНЬ мАЛЫм НАКЛОНОм. 
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a potential of 113 223 m2
spaces of varied characters and atmospheres 
mixed used programs/adjustable combinations
RETAIL, HOTEL, NEW CONTEMPORARy ART CENTER AND ART GALLERIES, HOUSING, 
LEISURE, PUBLIC INSTITUTIONS, OFFICES

7
economy
INTELLIGENT BALANCE BETWEEN INVESTMENT, RENTABILITy, PRIVATE FOR PUBLIC AND 
PUBLIC FOR PUBLIC
USING PERMORMING PREFABRICATED CONSTRUCTIVE SySTEMS TO BUILD ECONOMICALLy

6
ПОТЕНЦИАЛЬНАЯ ПЛОЩАДЬ 113 223 M2
ПРОСТРАНСТВА С РАЗЛИЧНЫМИ ХАРАКТЕРИСТИКАМИ И ОБСТАНОВКОЙ
ПРОГРАММЫ СМЕШАННОГО НАЗНАЧЕНИЯ / АДАПТИРУЕМЫЕ КОМБИНАЦИИ
мАГАзИНЫ, ОТЕЛЬ, НОВЫЙ ЦЕНТР СОВРЕмЕННОГО ИСКУССТВА И ГАЛЕРЕИ, жИЛЬЕ, 
ОТДЫХ, ГОСУДАРСТВЕННЫЕ УчРЕжДЕНИЯ, ОФИСЫ.

7
ЭКОНОМИКА
РАзУмНЫЙ БАЛАНС мЕжДУ ИНВЕСТИЦИЯмИ, РЕНТАБЕЛЬНОСТЬЮ, чАСТНЫм И 
ОБЩЕСТВЕННЫм ИмУЩЕСТВОм ДЛЯ ОБЩЕСТВЕННОГО ПОЛЬзОВАНИЯ.
ИСПОЛЬзОВАНИЕ ВЫСОКОЭФФЕКТИВНЫХ зАРАНЕЕ ИзГОТОВЛЕННЫХ 
КОНСТРУКЦИОННЫХ СИСТЕм ДЛЯ ЭКОНОмНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА.



аксонометрические виды, виды в разрезе, виды сбоку с отметками уровня, планы



axonometric views, sections, elevations, plans

аксонометрические виды, виды в разрезе, виды сбоку с отметками уровня, планы



axonometric section

аксонометрические виды в разрезе



axonometric view

аксонометрические виды



sections

виды в разрезе



east elevation, kryukov channel
south elevation, Moyka river

north elevation, Admiralteysky channel

вертикальная проекция восточной стороны, канал крюкова
вертикальная проекция южной стороны, река мойка

вертикальная проекция северной стороны, адмиралтейский канал



basement floor, level -2 / -8
подвальный этаж, уровень -2 / -8



level -1
уровень -1º



ground floor
нижний этаж



level 1
уровень 1º





light and transparent constructions

осветительные приборы и прозрачные конструкции





project images
проекции





view from the existing roof
вид с существующей крыши





inside the island
внутри острова





view frome the first level
вид с первого уровня





hall of new contemporary art center
холл нового центра современного искусства





nightbird view
ночная съемка сверху





phasing strategy, process
поэтапная стратегия / процесс



preliminary phase
Stop degradation of existing buildings
Protectional measures

ПРЕДВАРИТЕЛЬНАЯ ФАЗА
остановить деградацию существующих зданий.
меры по защите.



Construction of a circular underground parking

Possibility of a circular underground shopping mall, based on 
the structural system of the parking

строительство окружного подземного парковочного гаража.

возможность строительства окружного подземного 
торгового центра, основываясь на структурной системе 
гаража.



phase 1, year 1/2/3
start a pragmatic, simple and carefully refurbishment

Construction of a huge underground space, the new contemporary 
art center on the level -1, which takes natural light with transparent 
greenhouses built on the ground floor. 

ЭТАП 1, ГОД 1/2/3
начало прагматичного, простого и тщательного ремонта.

строительство огромного подземного пространства, нового центра 
современного искусства на уровне –1, который будет освещен 
дневным.
светом благодаря оранжереям, находящимся на первом этаже. 



phase 2, year 3/4/5
New spaces under greenhouses in front of the existing 
buildings, around the central pool. Galleries connect them to 
the existing buildings, included the prison, the forge and the 
governors house, on the first floor. at 3,5m high.

ЭТАП 2, ГОД 3/4/5
новые помещения под оранжереями перед 
существующими зданиями вокруг центрального бассейна. 
галереи соединят новые здания со старыми, в т.ч. с 
тюрьмой, кузницей и домом губернатора, на первом этаже. 
на ур. 3,5 м



phase 3, year 5/6
New spaces under greenhouses, with different sizes and forms 
complete other programs. Galleries connect them to the other 
greenhouses and existing buildings. Programs take place on the central 
pool.

ЭТАП 3, ГОД 5/6
строительство новых помещений различных размеров и форм под 
оранжереями завершает другие программы. галереи соединяют их 
с другими оранжереями и существующими зданиями. проводятся 
проекты центрального бассейна.



phase 3, year 6/7
Refurbishment of the last buildings

ЭТАП 3, ГОД 6/7
ремонт последних задний.





program location, simulation
локализация программы, программное моделирование



EXISTING NEW OUTDOOR
Ground floor / 
Level 1

Levels 2 / 5 Basement level 
-2 / -8

Level -1 Ground Floor + 
levels 

retail
bars - restaurants

art galleries
art center

leisure - wellness center

public institution

garden

parking

housing

hotel

office

PROGRAM LOCALISATION

EXISTING NEW OUTDOOR
Ground floor / 
Level 1

Levels 2 / 5 Basement level 
-2 / -8

Level -1 Ground Floor + 
levels 

retail
bars - restaurants

art galleries
art center

leisure - wellness center

public institution

garden

parking

housing

hotel

office

PROGRAM LOCALISATION

program location
локализация программы

parking / гаража

housing / жилье

hotel / отель

office / офисы

retail / магазины
bar-restaurants / кафе и рестораны
leisure / книжные магазины

art gallerie / галереи
wellness center / галереи искусства 

art center / искусства
public institution 
/ государственное учреждение 

garden / сад



program simulation

программное моделирование

PROGRAM EXISTING NEW TOTAL INDOOR OUTDOOR
Ground floor 
level 1

Upper floors Basement 
level -2/-8

Level -1 Ground floor 
+ levels

Ground floor

33 245 33 350 16 183 11 667 18 778 113 223 sqm 42 356 sqm

% surface

Parking 100% 665 places

16183 16183
Housing 50% 104 apartments x 160sqm

16675 16675
Hotel 20% 188 ch x 30 sqm

6670 10450 5% 2118
Hotel reception 5%

1662
Offices 10% 170 x 20 sqm

3335 3335
Retail 50% 5% 20% 35% 98 shops x 250 sqm

16623 1668 2333 6572 27198 20% 8471
Bars - Restaurants 10% 15% 15% 48 bars-restos x 250 sqm

3325 1750 2817 7891
Leisure - Wellness center 5 % 5 % 5 %

1662 1668 939 4269
Art Galleries 10% 5% 15% 35 X 250 Art galleries

3325 1668 2817 7809 5% 2118
Art Center (Garage) 65% 10%

7584 1878 9461
Public institution 20% 5% 8%

6649 1668 1408 9725
Garden 8%

1408 1408 70% 29649
Connections galleries 5%

939 939

PROGRAM SIMULATION

программное 
моделирование

/ гаража

/ жилье

/ отель

/ офисы

/ магазины

/ кафе и рестораны

/ галереи искусства 

/ галереи

/ искусства 

/ государственное 

/ соединительные

/ сад

и дизайна

учреждение 

галереи



program simulation
программное моделирование

parking / гаража

housing / жилье

hotel / отель

office / офисы

retail / магазины
bar-restaurants / кафе и рестораны
leisure / книжные магазины

art gallerie / галереи
wellness center / галереи искусства 

art center / искусства

public institution / государственное учреждение 

garden / сад

level -2 / -8 basement floor

уровень -2 / -8 подвальный этаж

level -1

уровень -1º



level 1 level 2 level 3 level 4/5

уровень 1 уровень 2 уровень 3 уровень 4/5



HOTEL RETAIL

/ ОТЕЛЬ / мАГАзИНЫ



scenarios of occupancy of existing units
сценария использования существующих модулей

ART GALLERyHOUSING RETAIL

/ мАГАзИНЫ жИЛЬЕ / ГАЛЕРЕИ





references
cправочная документация
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